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POLAZISTA

Znacaij, osjetljivost i posebnosti podru¢ja u obuhvatu plana

Obveza izrade lzmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zona 1V/3.2 za luku nauti¢kog
turizma — marina Mandalina Kuline utvrdena je Odlukom o izradi plana.

Detaljni plan obuhvaca povrSinu od 19,98 ha. Kopneni dio obuhvata Detaljnog plana
zauzima 2,87 ha, a morski dio (akvatorij)) 17,11 ha. Granica obuhvata Detaljnog plana
prikazana je na svim kartografskim prikazima grafickog dijela Detaljnog plana. Povr3ina
akvatorija marine je odredena Detaljnim planom uredenja (,Sluzbeni vjesnik Sibensko
kninske Zupanije“, broj 13/07.) i iznosi 129.240 m2. Na temelju te povrSine akvatorija je
sklopljen ugovor o koncesiji za luku nauti¢kog turizma — marina.

Granica obuhvata Detaljnog plana prikazana je u grafickom dijelu elaborata Detaljnog plana
na svim kartografskim prikazima u mjerilu 1:1.000.

Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
Obuhvaceno podrucje smjesteno je na jugozapadnoj obali poluotoka Mandalina, a obuhvaca
uski uzduzni obalni dio i relativno veliko podrucje mora.

Podrucje luke nauti¢kog turizma je u najveéem dijelu veé izvedeno i uredeno, odnosno
privedeno namjeni. Izveden je obalni zid u cijelosti i postavljeni gatovi — pontoni te uglavnom
svi sadrzaji na kopnu.

Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
Prometna i komunalna infrastruktura, uklju€ujuéi i zahvate na morskom dijelu obuhvata, je u
potpunosti izvedena.

Cestovni i pomorski promet

Glavni kolni ulaz u luku nautickog turizma planiran je na zapadnom dijelu podrucja obuhvata,
te je preko uzduzne kolno-pjeSacke prometnice koja je polozena duz marine mogu¢ pristup
do svih sadrzaja. Kolno pjeSacke povrSine postavljene su na koti cca 2,0 m.n.m. Vatrogasne
pristupe luci, osim na glavhom kolnom ulazu, treba omoguditi i na sjeveroistoénom dijelu luke
preko pristupne rampe, te na istoénom dijelu luke preko obalne kolno-pjesacke povrsine.

Na cijelom podrucju akvatorija izgradena je ¢vrsta obala i postavljeni gatovi — pontoni.

TK instalacije, elektroopskrbna mreza, vodoopskrbna mreza, hidrantska mreza, te odvodnja
otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda izvedene su na cijelom podrucju obuhvata.

Ocjena mogucénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Razvoju luke nautiCkog turizma pogoduje neposredna blizina brodogradilista na istoku
(moguénost servisiranja i popravka plovila) kao i planirani ugostiteljsko turistiCki sadrzaji na
zapadnom dijelu poluotoka. Laka dostupnost marine s kopna i mora, kao i atraktivnost
okolnih sadrzaja opravdava njeno kona¢no uredenje.

RjeSenje marine s gatovima — pontonima osigurava nesmetanu cirkulaciju mora unutar
akvatorija i relativno zatvorene uvale.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA LUKE NAUTICKOG TURIZMA
KULINE - MANDALINA

DETALINA NAMJENA POVRSINA

Detaljnom namjenom povrSina odreden je razvoj i uredenje kopnenog dijela luke nauti¢kog
turizma Mandalina - Kuline i akvatorija u obuhvatu Detaljnog plana.

Kopneni dio
Na kopnenom dijelu obuhvata Detaljnog plana odredeno je uredenje slijedecih povrsina:
- gradiva cjelina luke nauti¢kog turizma;
- parkiraliSte;
- kolno-pjeSacke povrsine;
- pjeSacke i zelene povrsine;
- trafostanica
- pristupna rampa.

Morski dio (akvatorij)
Na podrucju akvatorija odredena je morska povrsina u obuhvatu Detaljnog plana.

Tablica 1. Iskaz planirane namjene povrSina obuhvata Detaljnog plana
(povrSina kopnenog i morskog dijela (akvatorija)

Razvoj i uredenje povrsina u obuhvatu povrsina
Detaljnog plana m?2 %
1. | Kopneni dio luke nauti¢kog turizma 2,87 14,4
- gradiva cjelina luke nauti¢kog turizma 0,68
- parkiraliSte 0,54
- kolno pjeSacke povrsine 0,65
- pjeSacke i zelene povrSine 0,99
- trafostanica 0,01
2.| PovrSina akvatorija u obuhvatu Plana 17,11 85,6
Ukupno 19,98 100,0

UREDENJE KOPNENOG DIJELA LUKE NAUTICKOG TURIZMA

Gradive cjeline luke nautickog turizma su organizirane na viSe lokacija unutar kojih se
smijestaju prateéi sadrzaji luke nautiCkog turizma (ugostiteljski, usluzni i servisni sadrzaji,
recepcija, sanitarni ¢vorovi, uredi, spremista i sl.). Unutar gradive cjeline odredena je granica
gradivog dijela gradevne Cestice.

ParkiraliSta su organizirana uz kolno pjeSacku povrSinu duz obale (164 PM) i veéem
slobodnom prostoru u sredisSnjem dijelu obuhvata Detaljnog plana (126 PM). Ukupno je na
podruéju obuhvata osigurano 290 PM.

Kolno-pjesacka povrsina planirana je duz obalnog dijela obuhvata Detaljnog plana min.
Sirine 6 m, s ulaznom rampom na sjeveroistochom dijelu obuhvata Detaljnog plana.
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PjesSacke i zelene povrsine planirane su duz obalnog dijela obuhvata Detaljnog plana. Min.
Sirina od 3,5 m planirana je za pjeSacke povrSine odnosno obalnu Setnicu kojom se
omogucava i prilaz pontonima za privez brodova, a min. 8irina od 1,5 m planirana je za
zelene pojaseve uz kolno-pjeSacku povrSinu kojima se omoguéava denivelacija terena.
Zelene povrsine planirane su i na rubnim dijelovima luke nauti¢kog turizma.

Trafostanice unutar obuhvata Detaljnog plana odredene su na tri lokacije.

UREDENJE MORSKOG DIJELA OBUHVATA DETALIJNOG PLANA

PovrSina morskog dijela obuhvata Detaljnog plana obuhvaca pojas mora na udaljenosti do
cca 160 - 200 m od obalne crte.

Unutar akvatorija u obuhvatu Detaljnog plana uredenja treba oblikovati granicu lu¢kog podrucja luke
nautickog turizma, tako da maksimalna povrsina iznosi 129.240 m?. Izuzetno, u sluéaju promjene
propisa ta povr§ina moze biti i veca.

Valobranima i pontonima za privez omogucen je siguran smjestaj za 400 plovila u luci nauti¢kog
turizma.

Uredenje akvatorija obuhvaca postavljanje valobrana i gatova kao plutajuéih gradevina
(pontona) Sto osigurava nesmetanu izmjenu mora u uvali, a sprjeCava prolaz valovima u
zasticeni prostor luke. Na pontonima za privez plovila je moguce postavljanje ,fingera®,
odnosno pristupnih mostova za lak$i ulaz u plovila. Plutajuéi valobrani i gatovi se vezuju uz
obalu te sidre na odgovarajuci nacin.

UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Planirano je uredenje zelenih povrsina duz obalnog dijela obuhvata Detaljnog plana.

Radi denivelacije terena izmedu kolno-pjeSacke povrSine i pjeSacke povrSine (obalne
Setnice) planiran je zeleni pojas min. Sirine od 1,5 m duz Citave obale, kroz koje je moguce

planirati pjeSacke prolaze, odnosno stepenice i rampe (za kolica ili invalide).

Zelene povrSine je potrebno obraditi sa visokim i niskim (grmolikim) zelenilom. Uz kolno-
pjeSacku povrsinu moguce je saditi stabla radi zastite od sunca.

DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA |
GRADEVINA

Unutar obuhvata Detaljnog plana planirano je formiranje 1 gradevne Cestice i to: luka
nautickog turizma Mandalina-Kulina koja obuhvacéa cijeli kopneni dio obuhvata Detaljnog
plana.

Na morskom dijelu obuhvata Detaljnog plana odredena je granica obuhvata akvatorija unutar
kojeg je moguce formirati jednu ili viSse koncesijskih ¢estica morskog dijela luke.
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Tablica 2. Broj€ani planski pokazatelji za planiranu gradevnu Cesticu
- gradevna Cestica, gradevni dio, koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti)

GRADIVI DIO
GRADEVNE CESTICE*
POVRSINA
OZNAKA | GRADEVNE | OZNAKA KOEF. KOEF.
GRAD. | CESTICE |GRADIVOG| M& |4 a4evinska| IZGRADE- | ISKORI-
CESTICE * DIJELA “gcrt”a bruto NOSTI STENOSTI
(m?) uto povrsina Kig Kis
povrSina .
. gradevine
gradevine
2
(mz) (m)
1 310 620 - -
2 465 930 - -
3 325 570 - -
4 530 530 - -
o 5 195 390 - -
kopnenidio| g 597 6 965 2.450 - -
marine
7 550 1.650 - -
8 155 155
9 40 40 - -
10 45 45 - -
ukupno 3.580 7.380 0,12 0,26

povrsina gradevne Cestice (kopneni dio) na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
U tablici nije prikazana povrSina trafostanica

Sve gradevine mogu imati ravni ili kosi krov (jednostresni ili dvostreSni). Ne dozvoljavaju se
pokrovi od salonita, lima i sl. Omogucava se postavljenje suncanih kolektora na krovu
gradevina.

Ispred gradevina omogucava se postavljanje 'Stekata' sa nadstreSnicama koje treba izvesti kao
jednostavne konstrukcije.

Uz sjeverni rub srediSnjeg parkiraliSta potrebno je urediti povrSinu za postavljanje montaznih
gradevina (kontejnera) za smjestaj ureda i charter ureda.
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Tablica 3. Broj¢ani planski pokazatelji za gradevne - najveca visina gradevina

VISINA GRADBEVINE
OZNAKA | OZNAKA
_GRAD. |GRADIVOG v
CESTICE DIJELA broj etaza
£ (m)
*%k%k
1 P+1 7,0
2 P+1 7,0
3 P/P+1 7,0
4 P 4,0
kopne_nl dio 5 P+1 7.0
marine
6 P+1/P+2 | 7,0/10,0
7 P+2 10,0
8 P 4,0
9 P 4,0
10 P 4,0
Tablica 4. Namjena gradevina
GRADIVI DIO
GRABEVNE CESTICE NAMJENA GRABDEVINE
OZNAKA | OZNAKA
VGRAD' GRADIVOG max. gradevinska
CESTICE | DIELA |tlocrtna bruto bruto
povrSina povrSina
gradevine gradevine
*%
(m?) (m?)
1 310 620 - servisni sadrzaji (popravak i odrzavanje plovila)
- spremista, uredi, charter agencije, strojarnica i dr.
- spremista, uredi, charter agencije
- ugostiteljski sadrzaji (restoran, bar i sl.), povrSina nadstreSnice
2 465 930 (Stekat) ima oznaku a
- praonice, trgovine, strojarnica i drugi sli¢ni sadrzaji
3 325 570 [ugovine oo
- sanitarni ¢vorovi, tuSevi i drugi usluzni sadrZaiji
- smjestaj pomoc¢ne opreme u funkciji marine
4 530 530 - spremista, strojarnica i drugi sadrZaji
- uredi charter agencija
- uredi i uredi charter agencija
kopneni dio 5 195 390 - strojarnica i drugi sadrZaji marine
marine - uredi uprave marine (recepcija/portirnica, blagajna i dr.)
6 965 2 450 - sala za sastanke, sanitarni &vorovi (osoblje i nauti€ari)
’ - ugostiteljski i usluzni sadrZaji marine, vidikovac, strojarnica i
drugi sadrzaji marine
- skladiSta
7 550 1.650 - uredi, sanitarni ¢vorovi, tusevi, praonice
- strojarnica i drugi sadrZaji marine
8 155 155 - ugostiteljski i drugi sadrzaji marine
9 20 20 - ugostiteljski sadrzaji (bar), povrSina nadstreSnice (Stekat) ima
oznaku b
10 45 45 - skladiStenje zapaljivih materijala
ukupno 3.580 7.380
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UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE
MREZE

Prometna, telekomunikacijska, elektroopskrbna, vodoopskrbna i kanalizacijska (fekalna i
oborinska) mreza, unutar podru¢ja obuhvata Detaljnog plana, izvedena je u skladu s
potrebama i razvojnim planovima luke nautickog turizma, te pravilima struke i posebnim
zakonima i propisima.
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